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Kiinteisto Oy Paloheinan Palvelukeskus

Toimintakertomus ja tilinpaatoés

01.01.2023 - 31.12.2023

Y-tunnus: 0603525-5
Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 §).
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Tilinpaatos tilikaudelta 01.01.2023 - 31.12.2023
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Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 §).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpaatoksen on laatinut Retta Services Oy, Retta Management, 0871684-7.
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Hallituksen toimintakertomus

YHTION PERUSTIEDOT

Merkitty kaupparekisteriin 4.4,1985

Kaupparekisteri numero 349.509

Y-tunnus 0603525-5

TONTTI

Kiinteistdtunnus 91-35-54-9

Yhtion tontti Helsingin kaupungin
35. kaupungin osa,
kortteli 54
tontti 9
vuokratontti

Vuokra-aika paattyy 31.12.2045

Yhtion osoite Paloheinantie 22
00670 HELSINKI

Tontin pinta-ala 5296 m?

RAKENNUS

Rakennuksen valmistumisvuosi 1986

Rakennuksen tilavuus 5288 m?

Osakehuoneistot 4 kpl

joiden pinta-ala 2.115m?

Yhtion omistamat tilat vdestdnsuoja
ldmmaonjakohuone

Yhtion postiosoite Retta Management
Valimotie 9-11

00380 HELSINKI
Kiinteistd oy Paloheindn Palvelukeskus on Helsingin kaupungin tytaryhtio.
Helsingin kaupunki omistaa koko osakekannasta 76,56 %.

Yhtion osakkaat ja osakeosuudet:

Akrieer Oy 16,49 %
Vakuutuskassa Railia 6,95 %
Helsingin kaupunki 28,45 %

KOy Helsingin Toimitilat 48,11 %

3/17
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HALLINTO
Yhtiokokoukset

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 26.4.2023. Yhtion 21 584 osakkeesta ja
aanesta oli edustettuna 9 699 osaketta ja ddntd. Kokouksessa paatettiin
yhtidjarjestyksen yhtidkokoukselle maardamien asioiden liséksi hallituksen
valtuuttamisesta perimaan tarvittaessa enintdan kahden kuukauden
ylimaardinen hoitovastike tai jattdmaan perimatta vastiketta taloudellisen
tilanteen niin vaatiessa. Lisaksi paatettiin yhtidjarjestyksen muuttamisesta
hallituksen esityksen mukaisesti.

Ylim&aaradinen yhtiokokous pidettiin 25.5.2023. Yhtion 21 584 osakkeesta ja
danesta oli edustettuna 20 084 osaketta ja danta.

Kokouksessa paatettiin hallituksen jasenten lukumaaraksi neljd (4) jasenti
sekd pdatettiin tdydentaa hallitusta varsinaisessa yhtidkokouksessa
hallitukseen valittujen henkildiden lisaksi valitsemalla Raino Antikainen
hallituksen jaseneksi. Lisdksi kasiteltiin ylimaaraisen yhtiokokouksen koolle
kutsumisesta yhtiolle aiheutuneiden kustannusten korvaamisesta.

Hallitus
Hallituksen jasenina ovat kertomuskaudella toimineet:

1.1.2023 —26.4.2023

Raino Antikainen hallituksen puheenjohtaja
Seppo Juurikko hallituksen jasen
Aulis Toivonen hallituksen jasen
Jarmo Yrttiaho hallituksen jasen

26.4.2023 -31.12.2023

Raino Antikainen hallituksen puheenjohtaja (25.5. alkaen)
Seppo Juurikko hallituksen jasen
Aulis Toivonen hallituksen jasen
Jarmo Yrttiaho hallituksen jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana nelja kertaa.
Tilintarkastajat

Tilintarkastajana on toiminut KHT- yhteisé KPMG Oy Ab, paavastuullisena
tilintarkastajanaan Tuomas Koskiniemi JHT, HT

Toimitusjohtaja

Toimitusjohtajana on toiminut Perttu Kantele RKM, AIT Retta
Managementista.

Vakuutukset
Yhti6lla on kiinteiston taysarvovakuutus If Vahinkovakuutusyhtié Oy:ssé.

Osakesiirrot
Tilikauden aikana ei tehty osakesiirtoja.
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TALOUS
Yhtiovastikkeet ja kdyttokorvaukset

Vuonna 2023 vastikkeita on peritty seuraavasti:

1.1.-30.6. 1.7.-31.12.
Hoitovastike 0,60 €/ 0s./kk 0,70 € / 0s./kk
Hoitovastike, alv 0,60 €/ os./kk 0,70 € / os./kk
Alv-vastike 0,05 €/ 0s./kk 0,08 €/ 0s./kk

Tilikauden hoitovastikealijaama oli 19 760,89 € ja edellisen tilikauden
hoitovastikeylijdama 55 745,75 € huomioiden oli hoitovastikeylijadma
tilikauden lopussa 35 984,86 €.
Alv-vastikeylijaama tilikaudelta oli 7 542,15 € ja edellisen tilikauden alv-
vastikealijadma 10 564,72 € huomioiden oli alv-vastikealijaama3 tilikauden
lopussa 3 022,57 €.

Konsernitili
Yhtiolld on Nordeassa maksuliiketili, joka on liitetty konsernitilin jasentiliksi.

Korjaukset ja muut hoitokulut

Korjauksiin kirjattiin tilikaudella yhteensa 35 795,50 €, joita olivat:

Kattorakenteiden korjaukset 409,20 €
Ikkunoiden ja ovien korjaukset 774,51 €
Vesi- ja viemarijarjestelmien korjaukset 1629,89€
Lammitysjarjestelmien korjaukset 1700,62 €
Sisdpuolisten rakenteiden ja kalustojen korjaus 2375,84 €
Kuntotutkimukset 6 550,00 €
Sahkojarjestelmien korjaukset 6 607,44 €
[Imastointijarjestelmien korjaukset 15 748,00 €
Poistot
Tilikaudella tehtiin poistoja rakennuksesta ja rakennelmista
40 432,26 € seka koneista kalustosta 4064,37 €. Tehdyt poistot yhteensa
44 496,63 €.
Velat

Yhti6lla ei ole rahoituslainoja.
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Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jéalkeen

Yhtion toiminnan kannalta ei ole tiedossa erillisia kehityssuunnitelmia.
Kiinteistdyhtion hallituksen tavoitteena on pitda kiinteisté kunnossa ja
toimivana yhtion osakkaiden toimintoja ajatellen.

Yhtio paatti selvittdd mahdollisuuksia nykyista energiatehokkaampien
taloteknisten laitteiden hyodyntdmiseen lammdntuotannossa (mm.
maaldmpd, IVLP, aurinkosahko ja Spot-sahkon hyddyntdminen
[dmmonvaraajalla lammityksessa).

Sisdinen valvonta ja riskienhallinta

Yhtion sisdinen valvonta ja riskienhallinta on jarjestetty kaupunkikonsernin
asettamien tavoitteiden ja ohjeiden mukaisesti. Hallitus on valvonut
sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan toteutumista kokouksissaan ja
arvioinut, ettd sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan tila on hyva.
Tilikaudella ei havaittu merkittavia strategisia, taloudellisia tai toiminnallisia
riskeja. Yhtiolla on toimintaansa ndhden kattavat vakuutukset.

Energiankulutus

2023 2022 2021 2020 2019
Lammitys MWh 301 318 357 309 330
Vesi m3 682 908 844 845 736
Sahké MWh 79 93 104 117 116

ESITYS TULOKSEN KAYTOSTA

Tilinpaatos osoittaa 56 715,37 € tappiota. Hallitus ehdottaa tilikauden
tappion kirjaamista taseen voitto/ tappio- tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.
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Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot

HOITOTUOTOT YHTEENSA
HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokulut

Muut korkokulut
Muut rahoituskulut

HOITOKULUT YHTEENSA

Tilik. hoitovastikejaama
Ed. tk hoitovastikejaama
Siirtyva hoitovastikejaama
HOITOTOIMEN ALV-LASKELMA

Alv-vastikkeet
Hoitovastikkeen alv-lisavastikkeet
Suoritettava alv
Vahennettava alv
Alv-laskentapalkkiot

Tilik. hv alv-lisdvastikejaama
Ed. tk hv alv-lisavastikejaama
Siirtyva hv alv-lisdvastikejaama
PAAOMARAHOITUS
PAAOMAVASTIKE 1
Tilik. pddomavastike 1 jadama
Ed. tk padomavastike 1 jaama
Siirtyva paaomavastike 1 jaama
Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitovastikejaama

Hoitovastike alv-lisdvastikejaama
Padaomavastike 1 jaama

Siirtyva ylijadma / alijaama
Tasmaytys taseeseen

Rahoitusomaisuus
Lyhytaikaiset velat

Rahoitusvalmius

Tilinpaatos Vastikerahoituslaskelma 7/17

01.01.2023 - 31.12.2023

168 355,20
3 730,69
4945,21
2016,34

20,00

179 067,44

-198 826,46
-1,85
-0,02
-198 828,33

-19 760,89
55 745,75
35984,86

15 665,52
-34 892,75
27 789,38
-1 020,00

7 542,15
-10 564,72
-3 022,57

0,00
241,91
241,91

35984,86
-3 022,57
241,91

33 204,20

44.914,84
-11 710,64

33 204,20
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Tuotoista suoritettava alv

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytto- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat ja vastikkeet
Kiinteistovero
Korjaukset
Kuluista vahennettava alv

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

Tilinpaatos

Talousarviovertailu 8/17

01.01.2023 - 31.12.2023 Budjetti 2023 Ero %
184 020,72 184 020,00
184 020,72 184 020,00
3 730,69 3540,00 (5,39 %)
4.945,21 4 900,00 (0,92 %)
-34 892,75 -34 850,32 (0,12 %)
157 803,87 157 609,68 (0,12 %)
-5011,00 -5 945,00 (-15,71 %)
-16 406,93 -12 372,00 (32,61 %)
-26 750,22 -31 750,00 (-15,75 %)
-4 690,35 -6 500,00 (-27,84 %)
-2277,54 -3.000,00 (-24,08 %)
-39 382,67 -40 000,00 (-1,54 %)
-4909,43 -4 900,00 (0,19 %)
-21 574,29 -12 500,00 (72,59 %)
-4 333,35 -3 800,00 (14,04 %)
-1 988,86 -2 000,00 (-0,56 %)
-18 715,45 -17 800,00 (5,14 %)
-18 010,87 -17 000,00 (5,95 %)
-35795,50 -34 000,00 (5,28 %)
27 789,38 26 482,64 (4,93 %)
-172 057,08 -165 084,36 (4,22 %)

-14 253,21 -7 474,68 (90,69 %)
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Kiinteiston tuotoista suoritettava arvonlisavero

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesj ja jatevesi
Sahka ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Hoitokulujen vahennettava arvonlisavero

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Muut rahoitustuotot
Korkokulut
Muut rahoituskulut

RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Tilinpaatds

01.01.2023 - 31.12.2023

184 020,72
3 730,69
4 945,21
-34 892,75

157 803,87

-5011,00
-16 406,93
-26 750,22

-4 690,35

-2277,54
-39 382,67

-4909,43
-21 574,29

-4 333,35

-1 988,86
-18 715,45
-18 010,87
-35 795,50

27 789,38

-172 057,08

-14 253,21

-40 432,26
-4 064,37

-44 496,63

2016,34

20,00
-1,85
-0,02
2034,47

-56 715,37

-56 715,37

Tuloslaskelma 9/17

01.01.2022 - 31.12.2022

165 045,12
3545,43
35 267,56
-37 211,46

166 646,65

-5945,00
-11 802,78
-33 936,99

-2 502,76

-2718,66
-36 130,19

-4 666,19
-10 292,01

-3 831,06

-1912,94
-17 417,27
-16 724,02
-16 674,10
22 001,32

-142 552,65

24 094,00

-18 859,98
-5419,17

-24 279,15

200,10

5,00
19,85
0,00

185,15

0,00

0,00
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Tase

TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

AINEELLISET HYODYKKEET
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat
Koneet ja kalusto

AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

SAAMISET

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset

LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA
SAAMISET YHTEENSA

RAHAT JA PANKKISAAMISET
Rahat ja pankkisaamiset

RAHAT JA PANKKISAAMISET YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2023

578322

1981180,52
12193,12

1999 156,86

1999 156,86

0,00

41 891,80
13,85
3009,19

44 914,84
44 914,84

0,00
0,00

44 914,84
2044 071,70

Tase 10/17

31.12.2022

5783,22

2021612,78
16 257,49

2043 653,49

2 043 653,49

195,50

62 222,76
0,00
3004,78
65 423,04

65 423,04

0,00
0,00

65 423,04
2109 076,53
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepdaaoma
Osakepadoma
Rakennusrahasto

Muut rahastot

Lainanlyhennysrahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden tulos
OMA PAAOMA YHTEENSA

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA

Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

LYHYTAIKAINEN VIERASPAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2023

363017
2061 393,63

108 674,63
-84 622,00
-56 715,37

2032 361,06

9387,14
1906,44
417,06

11710,64
11710,64
2044 071,70

Tase 11/17

31.12.2022

3630,17
2061 393,63

108 674,63
-84 622,00
0,00

2089 076,43

8 155,71
11 274,39
570,00

20 000,10
20 000,10
2109 076,53
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Liitetiedot 31.12.2023

Kiinteistd Oy Paloheinan Palvelukeskus on Helsingin kaupungin tytaryhtio. Konsernitilinpdatoksen
jaljenndkset ovat saatavilla Helsingin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolta osoitteesta
Pohjoisesplanadi 11- 13, 00170 Helsinki.

Tilinpaatosperiaatteet

Tilinpaatos on laadittu pienyritysten saanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja
mikroyrityksen tilinpdatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta.

Alv-hakeutumisaste 31.12.2023 on 92,91 %.

Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot

Selvitys henkilostosta

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilékuntaa.
Hallitukselle maksettiin kokouspalkkioita yhteensa 5 011,00 euroa.

Selvitys poistoista

Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun poistosuunnitelman
mukaan, vaan poistot tehddan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seka taloudellisen
vaikutusajan puitteissa. Muut pitkdvaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin kymmenessa vuodessa.

Tilikaudella tehtiin rakennukselle poisto 40 432,26 euroa (2 %) seka poisto koneista ja kalustosta
4 064,37 euroa (25 %).
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LIITETIEDOT

Pysyvat vastaavat

Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset ja rakennelmat
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Aineelliset hyddykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpaatds

01.01.2023 - 31.12.2023

5783,22
5783,22

2021612,78
-40 432,26
1981 180,52

16 257,49
-4 064,37
12 193,12

1999 156,86

1999 156,86

Taseen liitetiedot 13/17

01.01.2022 - 31.12.2022

5783,22
5783,22

2040472,76
-18 859,98
2021612,78

21 676,66
-5419,17
16 257,49

2043 653,49
2 043 653,49



Kiinteistd Oy Paloheinan Palvelukeskus - 0603525-5

TASEEN VASTATTAVIEN LITETIEDOT
OMA PAAOMA

Sidottu oma padoma
Osakepaaoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma padoma yhteensa

Vapaa oma padoma
Lainanlyhennysrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa
Vapaa oma padoma yhteensa
OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

3630,17
3630,17

2061 393,63
2061 393,63

2 065 023,80

108 674,63
108 674,63

-84 622,00
-56 715,37
-141 337,37

-32 662,74
2032 361,06

Taseen liitetiedot 14/17

01.01.2022 - 31.12.2022

3630,17
3630,17

2061 393,63
2061 393,63

2 065 023,80

108 674,63
108 674,63

-84 622,00
0,00

-84 622,00
24 052,63
2089 076,43
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Muut liitetiedot

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen

Yhtion toiminnan kannalta ei ole tiedossa erillisid kehityssuunnitelmia.
Kiinteistdyhtion hallituksen tavoitteena on pitda kiinteistd kunnossa ja toimivana
yhtion osakkaiden toimintoja ajatellen.

Vastuut ja rasitteet

Kiinnitykset yhtion omaisuuteen

Kiinteistd Oy Paloheindn Palvelukeskusta koskee kiinnitys liiketontin vuokraoikeuteen, kiinteistdtunnus
91-35-54-9.

Tontti on vuokralla Helsingin kaupungilta ja vuokrasopimus on voimassa 31.12.2045 saakka. Jiljelld
oleva vuokravastuu 371 383 euroa.

Vuokranmaksun vakuudeksi annettu kiinnitys
Helsingin kaupungilla panttikirja no 10363 uudistettu 2.9.2003, 34 500 €.
Vuokra-aika paattyy 31.12.2045.

Panttikirja on kiinnitetty Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan korttelin 54 tontin 9
vuokraoikeuteen.

Yhtiolla olleet lainanvakuudeksi haetut panttikirjat 12935, 5103 ja 5104 ovat vapautuneet pankista ja
ovat yhtion hallussa Retta Services Oy:n toimiston kassakaapissa.

Panttikirja 12935 / 30.8.2006, yht. 68 000 €
Panttikirjat 5103 ja 5104 / 24.7.2009 yht. 90 000 € (2 x45 000 €)
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitus

Helsingissa paivand kuuta 2024
Raino Antikainen Seppo Juurikko
puheenjohtaja hallituksen jasen
Aulis Toivonen Jarmo Yrttiaho
hallituksen jasen hallituksen jasen

Perttu Kantele

toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tarkastuksesta on tdndan annettu kertomus.

Helsingissa paivana kuuta 2024

KPMG Oy Ab

Tuomas Koskiniemi JHT, HT





